Béackens Samfallighetsforening

Verksamhetsplan for 2001

Samfallighetsforeningens uppgift ar att férvalta samfallighetens anlaggningar.
Styrelsen ar samfallighetens verkstéllande organ och har att agera inom de ramar som stdmma och lagar
foreskriver.

1. Langsiktig underhalls- och farnyelseplan 2001
En av styrelsens skyldigheter &r bl.a. att uppratta en underhalls- och fornyelseplan som bedémningsunderlag for den
fondavsattning vilken samfallighetsforeningen, enligt lag, ar skyldig att géra.
Den langsiktiga planen ligger till grund for arets budgetforslag vad avser inriktning och prioriteringar av stérre
underhalls- och fornyelsearbeten.
Vi har valt att formulera en langsiktsplan pa hela 30 ar. Planen forstker beskriva vad som kan tankas handa under
denna langa tid. Det &r naturligtvis helt omojligt att i detalj férutse vad som i framtiden kommer att intraffa.
Langsiktsplanen beskriver sdledes bara ett av flera tankbara scenarier och maste darfor revideras varje ar med
utgangspunkt fran verkligheten.
Nedan sker en beskrivning av de objekt som innefattas i langsiktsplanen.

1.1 Objekt

Garage
Totalt har samfalligheten 14 garagelangor med sammanlagt 99 garageplatser och 3 forradsplatser om 6 forrad.
Atgarderna ar ordnade i prioriteringsordning.
Atgéard 1. Demontering av isolering och gipsskivor i tak och l&ngvéggar pé &terstdende garage.
Isolering, gipsskivor m.m. rivs ut i samtliga aterstaende garage dar detta annu inte har skett.
Harigenom far vi battre kontroll éver det aktuella laget for resterande byggnader, s att atgarder
kan satta in dar de bast behovs. Sannolikt kommer forstorelseprocessen att ga langsammare och
kanske till och med avstanna genom béattre avdunstning, vilket gér att Gvriga atgarder forhopp-
ningsvis kan laggas ut under en langre tid, &n vad som annars skulle vara fallet.
Aterstar att tgarda: 7 garagelangor (= 50 garageplatser + 1 férradsplats).
Beraknad utgift for 7 garageldngor: 120.000 kr.
Atgard 2. Byte av tak och reglar.
Tak och reglar bytes pa 6vriga byggnader i den omfattning som kan anses vara erforderligt med
hansyn till lAckagens omfattning och de skador som dessa kan féranleda.
Aterstér att atgarda: 8 garagelangor(= 60 garageplatser + 1 férradsplats).
Beraknad utgift for 8 garagelangor: 450.000 kr.
Atgéard 3. Renovering av yttervaggar.
| den man takbyten kan skjutas framat i tiden, anvandes 6verblivna medel till att renovera ytter-
vaggarna.
Berdknad utgift: 550.000 kr.
Atgéard 4. Byte av garageportar.
Ambitionen &r att sa lange som mojligt bibehalla nuvarande garageportar, genom att "lappa och
laga” for att forst i slutet av planeringsperioden ersatta befintliga med nya. Bl.a. innebér detta att
vi fortlbpande maste avsatta pengar for lasbyten och diverse andra reparationer.
Beréaknad utgift for 99 portar: 1.400.000 kr.

Asfaltering
Storre asfalteringsarbeten behéver forhoppningsvis inte genomféras inom den narmaste 20 aren.
Beraknad utgift: 600.000 kr.

Vatten och aviopp

Underhallsarbeten av stérre omfattning beraknas behova ske forst i slutet av planeringsperioden. Ledningarna ar da
ca 50 ar gamla.

Beraknad utgift: 1.000.000 kr.

Hangrannor

Hangrannor som &r anslutna till avioppssystemet &r gemensam egendom och skall underhallas av samfalligheten.
For storre atgarder har darfor avsatts resurser i slutet av planeringsperioden.

Beraknad utgift: 400.000 kr.

Belysning
En generell éversyn av belysningen inom omradet bor ske under de narmaste 30 aren.
Beraknad utgift: 200.000 kr.
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Langsiktig underhalls- och férnyelseplan fér 2001 - 2030
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Avsattn: Rep. utgifter:

Period Garage Uh-fond Summa Garage Asfalt Vatten Hangr. Belysn. Summa
00 193 193 (0
01-05 500 150 650 500 0 0 0 q 500
06 - 10 500 250 750 500 0 0 0 q 500
11-15 500 250 750 500 0 0 0 10Q 600
16 - 20 500 350 85( 500 200 0 0 q 700
21-25 500 350 85( 500 200 500 0 q 1209
26 - 30 450 450 200 500 400 10Q 1200
Summa 2500 1993 4493 2500 600 1000 400 200 4700

1.2 Finansiering

Enligt styrelsens mening bor inte uh-fonden i dagslaget tas i ansprak for garagereparationerna utan tillsvidare ligga
som en finansiell reserv for den handelse vi drabbas av en stérre "olycka”, avseende vatten, avlopp, belysning,
kabel-TV, etc.

Om foreningen saknar pengar for en stérre nédvandig atgard, s maste varje fastighet tillskjuta sin andel, d.v.s.
1/99-del, av erforderligt kapital.

Samfallighetens ackumulerade avsattning till underhalls- och fornyelsefonden (uh-fonden) uppgar idag till 193.500
kronor.

Som framgar av diagrammet ovan har bufferten ar 2010 6kat till knappt 600.00 kronor och

ar 2020 till ca 1,1 milj. kronor.

Hur stor buffert bor vi ha? Det ar egentligen omgjligt att ha en bestamd uppfattning om detta idag, eftersom vi inte
vet ndgot om vilka priser som kommer att galla i framtiden. Vi maste darfor fortlopande ta stallning till hur avgifter
och avsattningar skall justeras med héansyn till aktuella och férvantade prisférandringar.

Rimligtvis boér vi ha en finansiell reserv som &r vasentligt stdrre &n den vi har idag och troligen kommer vi inte heller i
framtiden att vilja vara utan en buffert. Men enligt styrelsens mening ar detta en fragestallningar som vi kan skjuta
pa framtiden.
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2. Forslag till verksamhetsbudget for ar 2001

Samfallighetsavaqift
Samfallighetsavgiften foreslas bibehallas oférandrad till 2.400 kronor/fastighet.

Underhalls- och férnyelsefond (Uh-fond)
Den obligatoriska arliga avsattningen till underhalls- och fornyelsefonden foreslas vara oforandrad,
d.v.s. 300 kronor/fastighet.

Garagereparationsfond

Styrelsen foreslar att 119.000 kronor i ar avsattes till garagereparationsfonden. Detta innebar en garagerepa-
rationsavgift pa 1.200 kr/fastighet. Detta for att i &r kunna genomféra "Atgard 1” enligt den l&ngsiktiga planen,
som foreslar demontering av isolering och gipsskivor i tak och langvaggar pa aterstdende garage. Harigenom
raknar vi med att fa battre mojligheter att i tid atgarda skador pa barande delar, som idag doljs bakom isole-
ring och gipsskivor.

Avsattningen till garagereparationsfonden ar Gronmarkt for just denna atgard. Eventuellt 6verskott balanseras
for att utnyttjas vid kommande ars garagereparationer enligt underhalls- och férnyelseplanen.

Vattenavgift

Samfalligheten star for avtalet gentemot Stockholm Vatten. De vattenavgifter som samfélligheten betalar fordelas
mellan fastigheterna, dels som en fast avgift (= fast vattenavgift + dagvattenavgift) och dels som en rérlig avgift
baserad pa respektive fastighets forbrukning.

Ovriga avgifter

Avgifterna fér anvandning av eluttagen i garagen, under vinterhalvaret fr.o.m. oktober t.0.m. april manad, foreslas
vara oférandrade d.v.s.:

- motor- eller kupévéarmare 200 kronor

- motor- och kupévarmare 400 kronor

For uppstalining av husvagn under sommarhalvaret fr.o.m. april t.o.m. oktober méanad féreslas en hojning av
avgiften till 1.500 kronor. Avgiften inkluderar inte el frin garagens eluttag. Under vinterhalvaret far daremot

inte husvagnar stéllas upp inom samfalligheten.

Stadavgiften, for utebliven nérvaro under staddag, foreslas vara oférandrad 250 kr/staddag.

Garageunderhall

For ovrigt underhall av garagen sdsom las- och linbyten samt andra smarre reparationer foreslas att 16.000
kronor avséttes i budgeten. Eftersom lasmekanismerna &r slitna efter tjugo ars anvandning och dessutom har
utsatts for averkan i samband med inbrott, raknar vi med ett 6kat antal lasbyten. Varje lasbyte kostar samfal-
ligheten ca 2.500 kronor.

Arvoden
Styrelsen foreslar en hojning av arvodet fér foreningens bada revisorer fran 150 till 500 kr/ar.

Bevakning
Priset for den bevakning som sker inom omradet vissa natter férvantas tka nagot.

Container
Budgeten bygger pa att den nuvarande permanenta containern pa 8 kubikmeter tas bort och ersatts med en
container pa 30 kubikmeter, som stalls upp inom omradet under sex veckoslut.

El. och belysning
Vid vastra parkeringsplatsen ar tva fundament till belysningsstolpar skadade och maste bytas.

Lekplatser
Endast reparation och underhall av befintlig utrustning féreslas ske under innevarande budgetar.

Gronomraden
Budgeten upptar utgifter for eventuell nddfélining av ett trdd samt en mindre méangd tackbark och gddning.

Vagar och parkering
Arets budget tacker i foérsta hand utgifter fér snéréjning, sandning och sopning. Om det blir en billig vinter féreslés
att eventuellt 6verskott anvandas for byte av skyltar.
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Sammanfattning - féreslagna avgifter

Samfallighetsavgift 2.400 kr/fastighet

Avgift till Uh-fond 2.400 kr/fastighet

Avgift till garagereparationsfond  2.400 kr/fastighet

Kabel-TV-avgift 475 kr/fastighet (géller endast berérda fastigheter).
Motor- eller kupévarmare 200 kr/garageplats, fr.o.m. oktober t.o.m. april.
Motor- och kupévarmare 400 kr/garageplats, fr.o.m. oktober t.o.m. april.
Husvagnsparkering 1.500 kr/vagn fr.o.m. april t.o.m. oktober.
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